
東京美装株式会社 古橋秀夫 株式会社アーバン設計 宮原俊介

ファシリティ・マネジメントに基づく建築生産プロセスの研究

-建設計画における運営・維持管理要素の検証-

1.研究背景

運営・維持管理
（メンテナンス）

持続可能なデザイン（企画・設計・施工）として
メンテナンスの合理性と共に構成する必要がある。

建築の「企画」から「解体・処分」までの生涯を「居住・サスティナブルの理論」に立ち、密接に関連す
るファシリティ・マネジメントに基づいた、仕組み・システムを検討することで新しい建築生産プロセス
の在り方を提案をするものである。

従来の建築生産プロセスは、“つくる” が重点
（使用者・利用者の“使う・住まう・守る”の視点が欠落）

サスティナブル社会の形成に向けた
建築物の持続可能性のキーポイント

2.研究目的
FM標準と整合し、修正を実行

3.FMに基づく建築生産プロセスのねらい

持続保全性の高い建築/計画的な維持管理/資産価値の維持

1

「居住・サスティナブルの理論」参考資料
古橋秀夫：「持続保全性の高い建築を求めて-ＦＭの考え方に基づく建築生産プロセスのあり方-」
文部科学省，国立大学等施設の設計に関する検討会資料1-2，2013年
吉沢晋：「“手離れの良さ”の理論と“運転・居住の理論」
月刊ビルメンテナンス，（社）全国ビルメンテナンス協会，1985年 他



FM標準と常に整合を図り、必要な修正を実行する

4.FMに基づく建築生産プロセスのポイント

1. 運営・維持管理（FM）のフィードフォワードシステム
2. FM視点からのデザインレビューの実行と反映
3. 企画から解体までのFMに基づく一貫した

「居住・サスティナブルの理論」
4. 建築生産プロセスからの継続的な維持管理情報の提供
5. 「企画」・「基本設計」のフェーズを重視
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ファシリティ・マネジメントに基づく建築生産プロセスの研究

5.FMに基づく建築生産プロセスのフロー

外部データ FMベンチマーキングデータ

ファシリティ・マネジメント・データベース（FMDB）
（ファシリティ関連データ・経営データ） （文字・図形・CAD・BIM）

ファシリティ・マネジメント・システム（FMS）
経営目的

（経営目標・経営戦略） （事業目標・事業戦略）

事業
計画

調査 企画
（ブリーフ）

設計
（基本・実施）

施工
オペレー
ション

メンテ
ナンス

診断 改修

運営・維持管理 廃棄

再利用

解体
処分

FM目標
検証・評価

：運営・維持管理情報/設計情報（FM視点）

：施工情報

：維持管理情報（施工フェーズからの）

フィードフォワードシステム

同上

同上

＊DR:デザインレビュー

データ

情報
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DR 検査（工程毎）

データ データ データ

情報 情報 情報 情報 情報

データ データ
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